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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietdrio

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana



-iIIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

ECNAGRE!ﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda da sala comercial localizada na cidade

de Taquara - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sendo duas salas, com areas privativas de 28,32m? localizadas na Rua Julio

de Castilhos, 2579, salas 404 da Galeria Comassetto, centro, Taquara - RS, CEP: 95600-000;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 404 28,32m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
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Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;

E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As areas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndao foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situacao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacdo prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.
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e O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:

o Os honorarios profissionais ndo estao sujeitos as conclusées deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imdvel;
e Matricula n2 25.718 — Livro 2 — Oficio de Registro de Imdéveis Comarca de

Taquara — RS, datada em 07/08/1998;

7. Identificagdo e caracterizagdao do imével avaliando

7.1 Caracterizacdo da regiao

O Municipio de Taquara, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 450,195 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢cdo do municipio era de

cerca de 53.242 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4321204
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Taquara tem como pilares da sua economia: servicos, comércio, industria de
transformacdo e construcdo civil. Tendo densidade populacional de 117,64hab/km? (IBGE —

2022);
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7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.

A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servicos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imdvel Avaliando

O imédvel é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

e Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos sélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imdvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo se encontra desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

em anexo.

A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imovel comercial

Tipo do imdvel: Salas Comerciais — n2 404
Documento: Matricula n2 25.718 — Livro 2 — Oficio de Registro de Iméveis Comarca de

Taquara — RS, datada em 07/08/1998;
Endereco: Rua Julio de Castilhos, 2579, sala 404 da Galeria Comassetto, centro, Taquara -
RS, CEP: 95600-000

Bairro: Centro
Municipio/Estado: Taquara - RS
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CEP: 95600-000
Coordenadas: -29.648577130297756, -50.78109945895392

Areas construidas privativa: 28,32m?

Para as areas internas secas, contém pisos ceramicas e paredes com pintura latex simples; na
area de banheiro, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto); possui uma faixa com
revestimento ceramico para pia. Esquadrias compostas por elementos de vidro, ja as portas

s3o de madeira e/ou ferro.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imdvel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informagdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condicbes do condominio, bem como pela defasagem em relacdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.
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9. Indicagao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imovel — Sala 404

Para a avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 19
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Taquara, contemplando o periodo de 30
de abril a 05 de maio. As informacodes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-

se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel |ndep§ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
cuB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

< Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento
2 ’ ’
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

10
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9.1.1 Determinacdo do valor — Sala 404
Atributos do imével avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

28,32

Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m2)

R$ 2.261,74 /m? R$ 2.671,78 /m? R$ 3.156,16 /m?
R$ 64.052,44 R$ 75.664,84 R$ 89.382,52

AMPLITUDE: 33,88%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.261,74 /m? R$ 2.671,78 /m? R$ 3.156,16 /m?
VALOR TOTAL R$ 64.052,44 R$ 75.664,84 R$ 89.382,52
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 59.103,94 R$ 96.866,10

11
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10. Especificacdo da avaliacdo

10.1. Imével — Sala 404

A pontuacao atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que

nos itens 1 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2, 3 e 4 Grau |l e no item 5 Grau I. Portanto,

GRAUDE _ |
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

este trabalho apresenta:

33,88%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO I

11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliacdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imdvel em questao, ja em nimeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 404
R$ 75.700,00 SETENTA E CINCO MIL E SETECENTOS REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
41 (quarenta e uma) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo |V — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Taquara - RS, 05 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP

13
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14
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LTI T T i

Foto 1: Fachada frontal do imdvel
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Vista lateral direita

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

15
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Foto 3: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 5: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17
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Foto 7: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Acesso banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

18
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais

19
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CARVALHO

ENGENHARIA

RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 380.000,00 32,00 RS 4.311,03 RS 2.923,04 RS 11.281,25
2 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, T Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 250.000,00 50,00 RS 3.104,10 RS 2.485,89 RS 4.750,00
3 ALEKSANDRO TAQUARA - RS Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 80.000,00 42,73 RS 2.519,45 RS 3.555,59 RS 1.778,61
4 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Arnaldo da Costa Bard, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 290.000,00 45,95 RS 4.262,35 RS 2.485,89 RS 5.995,65
5 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua Julio de castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 139.000,00 33,93 RS 2.921,84 RS 3.555,59 RS 3.891,84
6 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 380.000,00 49,39 RS 4.347,92 RS 2.485,89 RS 7.309,17
7 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Dr.nelson Renck, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 100.000,00 20,00 RS 2.483,75 RS 2.971,77 RS 4.750,00
8 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 100.000,00 49,40 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.923,08
9 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 130.000,00 38,64 RS 2.985,23 RS 3.555,59 RS 3.196,17
10 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Coronel Flores, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 159.000,00 48,00 RS 3.104,10 RS 2.923,04 RS 3.146,88
11 ALEKSANDRO  TAQUARA-RS  Coronel Evaristo, Morro Do Leoncio, Taquare Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 250.000,00 43,00 RS 3.168,17 RS 3.555,59 RS 5.523,26
12 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 140.000,00 62,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 2.145,16
13 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Nelson Renck, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 175.000,00 39,00 RS 3.104,10 RS 2.971,77 RS 4.262,82
14 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 200.000,00 51,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.725,49
15 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 204.900,00 50,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.893,10
16 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, Taqu: Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 150.000,00 47,00 RS 2.964,60 RS 2.485,89 RS 3.031,91
17 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Arnaldo Da Costa Bard, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 120.000,00 60,00 RS 2.553,45 RS 2.485,89 RS 1.900,00
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RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

18 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  220.000,00 34,00 RS 3.147,34 RS 3.555,59 RS 6.147,06
19 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Bento Gongalves, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  190.000,00 31,00 RS 3.125,98 R$ 2.735,91 RS 5.822,58
20 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  222.500,00 23,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 9.190,22
21 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Ta« Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  215.000,00 42,00 RS 3.147,34 RS 2.485,89 RS 4.863,10
2 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  120.000,00 35,00 RS 2.519,45 RS 2.485,89 RS 3.257,14
23 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  160.000,00 50,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.040,00
24 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Pinheiro Machado, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  140.000,00 32,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 4.156,25
25 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 R$  80.000,00 49,00 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.551,02
26 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Rua General Emilio Ltcio Esteves, Centro, T Alice Imbveis (51)3541:0400 RS  380.000,00 49,93 RS 4.347,92 RS 2.485,89 RS 7.230,12
27 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541-0400 RS  100.000,00 52,00 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.826,92
28 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Rua Guilherme Lahm, 1470 - Centro, Taquare <ot Rezlml CaxiasDo o/ o660-4948 RS 100.000,00 49,00 R$ 2.501,81 RS 2.923,04 RS 1.938,78
29 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Centro - Taquara/RS Imobiliariaem Taquara  (51)3541-0200 RS  140.000,00 44,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 3.022,73
30 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Centro - Taquara/RS Imobiliariaem Taquara  (51)3541-0200 R$  155.000,00 43,00 RS 3.125,98 RS 2.923,04 RS 3.424,42
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https://aliceimoveis.com.br/imovel/8555-sala-comercial

Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8523-sala-comercial-no-bairro-sagrada-familia

Rua Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8412-sala-comercial-estrategica-a-venda-no-centro-
de-taquara-rs
https://aliceimoveis.com.br/imovel/8391-sala-comercial-totalmente-mobiliada-no-
centro-de-taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8387-sala-comercial-na-julio-de-castilhos

Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara

Rua Arnaldo da Costa Bard, Centro, Taquara

Rua Julio de castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8318-sala-comercial-em-taquara-conveniencia-e-
proximidade-a-clinicas-e-hospital

Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/4082-sala-em-drnelson-renck-bairro-centro

Dr.nelson Renck, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8240-sala-comercial-em-taquara

Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8131-sala-comercial

Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7950-sala-em-coronel-flores-bairro-centro

Coronel Flores, Centro, Taquara

. . https://aliceimoveis.com.br/imovel/7854-sala-em-coronel-evaristo-bairro-morro-do-
Coronel Evaristo, Morro Do Leoncio, Taquare leoncio

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7633-sala-em-guilherme-lahm-bairro-centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7531-sala-em-nelson-renck-bairro-centro

Nelson Renck, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7276-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7273-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/3893-sala-em-emilio-lucio-esteves-bairro-sagrada-
familia

Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, Taqu:

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6346-sala-em-rua-arnaldo-da-costa-bard-ate-
Rua Arnaldo Da Costa Bard, Centro, Taquara 3,093010-pairro-centro
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https://aliceimoveis.com.br/imovel/6253-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6862-sala-em-bento-goncalves-bairro-centro

Bento Gongalves, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6160-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

. https://aliceimoveis.com.br/imovel/5875-sala-em-arnaldo-da-costa-bard-bairro-sagrada-
Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat ¢, iia

. https://aliceimoveis.com.br/imovel/5200-sala-em-arnaldo-da-costa-bard-bairro-sagrada-
Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat ¢, iia

https://aliceimoveis.com.br/imovel/5581-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/4587-sala-em-pinheiro-machado-bairro-centro

Pinheiro Machado, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8748-4297-sala-comercial-em-taquara-bairro-
centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8318-sala-comercial-em-taguara-conveniencia-e-
proximidade-a-clinicas-e-hospital

Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/3318-sala-em-guilherme-lahm-bairro-centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

. https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-taquara-49m2-
Rua Guilherme Lahm, 1470 - Centro, Taquare venda-RS100000-id-2831906356/

https://wwwe.alternativaimoveis.com/imovel/sala-taguara-44-m/SA0127-
Centro - Taquara/RS SEGY?from=sale

https://wwwe.alternativaimoveis.com/imovel/sala-taguara-43-m/SA0019-
Centro - Taquara/RS SEGY?from=sale
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA TAQUARA —SALA 404

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

e Area Construida = 28,32
e Padrdo construtivo - CUB = 2.202,13
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.923,04

¢ Municipio =

e Enderego =

¢ Informante =

¢ Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (15,35%) = 2.261,74
e Médio =2.671,78

e Maximo (18,13%) = 3.156,16

eValor Total

e Minimo = 64.052,44
e Médio = 75.664,84
e Maximo = 89.382,52

eIntervalo Predicao

e Minimo =59.103,94

e Maximo = 96.866,10

e Minimo (21,89%) = 2.087,00
e Maximo (28,02%) = 3.420,41

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =2.271,01
RL Maximo = 3.072,55
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CARVALHO

encennaria  CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Relatério Estatistico

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA TAQUARA

Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

30

Dados utilizados no modelo:

19

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imével esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imoével Ndo
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de construgdo do imovel tendo como Sim
-CUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais proximo
Vagas de garagem  Numeérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Nao
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 23,00 62,00 39,00 43,65
Padrdo construtivo - CUB 2.501,81 4.262,35 1.760,54 3.000,30
Indice Fiscal IBGE 2010 2.485,89 3.555,59 1.069,70 2.933,88
Valor unitario 1.826,92 9.190,22 7.363,30 3.972,16

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9645664 / 0,9660681

Coeficiente de determinagdo:

0,9303883

Fisher - Snedecor:

66,83

Significancia do modelo (%):

0,00

6)

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o

68% 68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90% 94%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95% 100%

7)

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers:

0,00%

8)

ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo

Quadrado F
Médio

Soma dos Graus de
Quadrados Liberdade

Explicada

3,710 3 1,237 66,827

Nao Explicada

0,278 15 0,019

Total

3,987 18

9)

EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +12,10287498 -1,188731858 * In (Area Construida) -6542,926397 / Padr&o construtivo - CUB
+0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +177082,3309 * e”( -1,188731858

* In (Area Construida) * e”( -6542,926397 / Padrdo

construtivo - CUB) * e”( +0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +180389,7338 * e”( -1,188731858

* In (Area Construida) * e”( -6542,926397 / Padrdo

construtivo - CUB) * e”( +0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)
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3 FUNGCAO ESTIMATIVA (média):

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Valor unitario = +182066,5285 * e”( -1,188731858
construtivo - CUB) * e”( +0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)

* In (Area Construida) * e”( -6542,926397 / Padrio

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida In(x) -8,37 0,00
Padrio construtivo - CUB 1/x -8,09 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 In(x) 1,30 21,31
Valor unitario In(y) 5,18 0,01
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area Construida x1 0,00 0,25 -0,29 | -0,78
Padrdo construtivo - CUB x2 0,25 0,00 -0,13 -0,74
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,29 | -0,13 0,00 0,35
Valor unitario y -0,78 -0,74 0,35 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area Construida x1 0,00 0,78 0,18 0,91
Padrao construtivo - CUB X2 0,78 0,00 0,26 0,90
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 0,18 0,26 0,00 0,32
Valor unitario y 0,91 0,90 0,32 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado [ Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
4 8,70 8,71 -0,02 -0,1742% -0,111409 0,00944000
8 7,56 7,64 -0,08 -1,0284% -0,571677 0,01939600
10 8,05 8,15 -0,09 -1,1295% -0,668751 0,01116200
11 8,62 8,39 0,23 2,6767% 1,695504 0,25816700
12 7,67 7,76 -0,09 -1,1211% -0,632205 0,03440700
13 8,36 8,40 -0,04 -0,4784% -0,293911 0,00161500
15 8,27 8,18 0,09 1,0650% 0,647217 0,05777300
16 8,02 8,02 0,00 0,0228% 0,013438 0,00000900
17 7,55 7,37 0,18 2,3861% 1,324256 0,19966900
18 8,72 8,65 0,07 0,8271% 0,530435 0,02295400
19 8,67 8,66 0,01 0,1464% 0,093291 0,00065700
20 9,13 9,10 0,02 0,2618% 0,175637 0,01187900
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21 8,49 8,28 0,21 2,5027% 1,561843 0,14937600
22 8,09 7,98 0,11 1,3970% 0,830645 0,15256300
24 8,33 8,54 -0,21 -2,5302% -1,549825 0,11070100
27 7,51 7,58 -0,07 -0,9066% -0,500537 0,01641000
28 7,57 7,61 -0,04 -0,5729% -0,318823 0,00705700
29 8,01 8,16 -0,15 -1,8808% -1,107996 0,01883000
30 8,14 8,29 -0,15 -1,8672% -1,117132 0,02334100

E stimado

Residuos / DP

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Regressdo
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13) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
Estimativa piArea Construida

CARVALHO

ENGENHARIA
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 404

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) Il
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% |
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 13
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo |

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO VI - Documentagao do Imével Avaliando
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Rio Grande do Sul
PODER JUDICIARIO

Comarca de Taquara

TABELIONATO

Escritura de CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA? ARQUITETURA E AGRONOMIA DO

RIO GRANDE DO SUL



-

OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS / " r/a,,
COMARCA DE TAQUARA - RS / P
LIVRO Ne 2 . REGISTRO GERAL !

FLS, MATRICULA

Taquarg, 05 de Novembro de 19 87 1 25.718

INGVEL: SALA 404, localizada no quarto pavimento do Edificio denomi
nado GALERIA COMASSETTO, nesta cidade, com acesso pelas ruas Julio'
de Castilhos 2579 e Cel. Joao Pinto 2586, de fundos, a quarta a di-
reita, contada da chegada do elevador, em direcao a rua Cel. Jodo —
P.nto, constituida de sala e sanitario, com 28,32m2 de area real -
privativa, 4,91m2 de drea de condominio de 33,23m2 de area real to-
tal e quota ideal no terreno e coisas de uso comum de 0,007854, edi
ficada no TERRENO URBANO, com a area de 814,224m2, tendo as seguin-
tes confrontagoes: pela frente ao Leste, com a rua Julio de Casti-—-
lhos, onde mede 10,98m; pelo lado Norte, faz divisa em linhs quebra
da de cinco segmentos, o0 primeiro que parte de leste para oeste, me
{de 13,80m, com imovel de Maria da Graga Godinho Spalding e (Clovis -
Denis Spalding, o segundo segmento, parte de sul para norte, mede -
1,02m e faz divisa com imével de Maria da Graca Godinho spalding, o
terceiro segmento mede 15,90m de leste para oeste, o guarto segmen-
to parte de sul para norte, mede 1,00m e, o guinto segmento, parte:
de leste para oeste, mede 36,30m, todos com imovel de Ana Emilig -
Berg Godinho, Eduardo Berg Godinho, Alexandre Berg godinho e Ana -~
Paula Berg Godinho; lado Oeste, mede 13,00m, com a rua Cel. Jodo -
FPinto; pelo lado sul, mede 66,00m, com imdvel de alfredo Felipe Kra
emer. PROPRIETARIO: COMASSETTC - ENGENHARIA & CONSTRU(OES LTDA, com
sede nesta cidade, na rua Rio Branco 1560, inscrita no CGC/MTF sob —
ne 87 374 112/0001-90. RZZAntQ. R5 e AV 6/14.470 10 2.

0 ofic ial} ///«%

Tequara, 19 de Janeiro de 1988

R 1/25.718

TRANSWITENTE: COMASSETTO ~ ENGENHARIA E CONSTRUGOUES LTDA, j& qualifi
cada. AD.UIRENTE: ERICO VARISCO, barbeiro, casado com [orothi da &il
va Varisco, do lar, brasileiros, CIC 057 040 810-53, domiciliados -
nesta cidade. Caracteristicos do imdvel: "O constante da matricula'.
Valor: ©z90.000,00 alterado para efeitos fiscais a Cz§385.000,00. -
Suia do ITBI 2624, Escritura Pablica de compra e venda de 29.12.1987
lavrada por Vera Regina MNarmitt, Oficial Ajudante do Tabelionato desg
ta cidade,

O Oficial //}/ ? e Ol

Taguara, 07 de Agosto de 1398

: - COMPRA E VERDA - e e 2
%r§é25éz%201 L2 1-D, datado de 21.07.1998. TRANSMITENTE: ERICO VARIS

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TAQUARA - RS
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
L1 25,718
Toquara, o7 de AgOStO de 19 98 VERSO *

CO, e sua mulher, DOROTHI DA SILVA VARISCO, ja qualificados. ADQUI =
RENTE: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGHONOMIA DG °
RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CGCMF sob n€ g2 .695.730/0001-85, com-
sede na ruas Guilherme Alves n® 1010, na cidade de Porto Alegre Hs. -
Caracteristicos do imével: "O constante da matricula". Valor: R$13.0
00,00. Guia do ITBI n® 9.68l. Escritura Pablica de Compra e Venda de
21.07.1998, levrade por Vera Regina lMarmitt, Substituta do Tabelionz
to desta cidade, no L}yx‘o 64, £1s. O76.

0 Oficial A judante 5:7(2;/%. Buols: R$75,90

/
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MUNICIPIO DE TAQUARA IPTU IPTU
IMOBILIARIO 115388 01 00001 0025 009 053 20000091941-2 IMOBILIARIO 115388 01 00001 0025 009 053 20000091941-2
Quantidade Valor da Moeda (=) Valor do Principal Quantidade Valor da Moeda =) Valor do Principal
136,13| X Rs 136,13 136,13| X Rs 136,13
Informagdes Vencimento: (+) Corregéo Informagdes Vencimento: +) Corregéo
TAXAS 15/02/2024 R$ 0,00 TAXAS 15/02/2024 RS 0,00
. ~ (+) Multa . ~ +) Multa
Exercicio: 2024 PARCELA: 0/ SITUACAO: 0 Exercicio: 2024 PARCELA: 0/ SITUACAO: 0
¢ Rs 0,00 ¢ Rs 0,00
(+) Juros +) Juros
) . RS 0,00 Locais para Pagamento Tesouraria(Prefeitura), Banrisul, i 0,00
End. Imével: RUA JULIO DE CASTILHOS 02579 SALA |(-) Desconto Concedido . . -) Desconto Concedido
404 R$ 0,00 Banco do Brasil, CEF e Casas Lotericas R$ 0,00
CENTRO TAQUARA RS 95600080 (=) Total Ou pague com PIX em qualquer banco, utilizando o QR- =) Total
R$ 136,13| CODE. R$ 136,13

Sacado

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO

RS

Domicilio: RUA FEDERAGAO, 1820, Crea-RS MORRO DO

Observagao

Pague com PIX

Desconto de 15% para adimplentes e 5% para contribuintes com débitos. Ap6s o

vencimento pagar somente na Prefeitura.

Autenticacdo mecanica no verso - Via do Contribuinte - Verificar Vencimento e Valor

Pagamentos com cheque somente ser&o considerados quitados apds sua compensacao

Autenticacdo mecanica no verso - Via da Prefeitura
81620000001 5 36134470202 8 40215115388 7 20000091941 1

Relatério Informativo

MUNICIPIO DE TAQUARA TAXAS
Imobiliario Localizagéo Exercicio
115388 01 00001 0025 009 053 2024
Contribuinte Vencimento
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS 15/02/2024
Endereco do Imoével Valor IPTU
End. Imével: RUA JULIO DE CASTILHOS 02579 SALA 404 R$ 0,00
Endereco Fiscal Taxa Prev. Sin. e Seg. Publica
Domicilio: RUA FEDERAQAO, 1820, Crea-RS MORRO DO LEONCIO - TAQUARA 95600234 R$ 34,03
Medidas Coleta de Lixo
Testada:25,68 Area Terreno: 841 Area Unidade: 33 Prof Media: 32,75 Edificada: 4235,96 R$ 102,10
Valor Venal Aliquota Valor do Principal
6.900,33 1,10 R$ 136,13
Correcgéo
R$ 0,00
Valor da Multa
R$ 0,00
Valor do Juros
R$ 0,00
Valor do Desconto
R$ 0,00
Valor Total
R$ 136,13
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ANEXO VII - Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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